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Antes mesmo do mercado dizer,
os dados ja apontam o caminho.

Quem atua no mercado imobiliario sabe: os ativos mais
rentaveis geralmente nao sao os mais obvios. Eles
surgem quando um bairro comecga a dar sinais de
valorizagcao — sinais que aparecem nos dados muito
antes de virar tendéncia.

Este material apresenta um estudo 100% real e técnico
sobre o bairro Centro de Florianopolis. Um
levantamento feito por meio da plataforma Locates,
com dados consolidados em quatro frentes essenciais
para a tomada de decisao:

- Comportamento de mercado imobiliario para
longstay (venda e locacao)

+ Desempenho de shortstay (Airbnb e similares)

- Volume e perfil de obras nos ultimos 5 anos

- Indicadores sociodemograficos com dados
comparativos do IBGE

A proposta nao e te dizer onde investir — e entregar

inteligéncia para que voce decida com clareza seu
Proximo passo.

—@ Os dados estao aqui.
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= A oportunidade pode estar tambem.




Longstay

Lorem ipsum dolor sit amet, consectetur
adipiscing elit, sed do eiusmod tempor
incididunt ut labore.
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Dados Longstay
mercadologicos

Centro de Florianopolis

Apartamentos a venda

Dormitérios Valor/M? A 12 meses
1 = 15005 10,71%
= 12128 3,30%
3 B, 12088 1.89%
5 B 12236 2.62%

Casas a venda

Dormitorios Valor/M? A 12 meses
1 b= 12560 -7.80 |
= 8962 17.06
3 P 7864 13.66
4 E E 7747 0.18

Dados da informacdo: Valor do metro quadrado e variacao 2024/2025 para imoéveis
(apartamentos e casas). Inclui vendas e locacao de longa duracao (longstay).
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Dados
mercadologicos

Centro de Florianopolis

Longstay

r Apartamentos a aluguel
Dormitorios Valor/M? A 12 meses
1 = 86 1.18
2 E 64 4.92
3 E = 48 11.63
4 E E 44 12:82

Casas a aluguel

Dormitorios Valor/M? A 12 meses
1 E= 51 6.25
5 B 34 556 |,
=
3 = = 47 -4.08 |,
4 E E 39 5.41

Dados da informacao: Valor do metro quadrado e variacao 2024/2025 para imoveis
(apartamentos e casas). Inclui vendas e locagao de longa duragao (longstay).



mercadolégicos

Shortstay -
Lorem ipsum dolor sit amet, consectetur
adipiscing elit, sed do eiusmod tempor

incididunt ut labore. J
|
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Dados Shortstay
mercadologicos

Centro de Florianopolis

Alugueis de curta duracao

&7%

taxa de )
ocupagao \
meédia 320,19

Média da diaria

151.70

Média de dias
ofertados
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Qntd. de
amostras
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Florianépolis & a cidade brasileira mais procurada para E _—

hospedagem em 2023, aponta ranking do Airbnb * :
CRE A

Floriandpolis lidera o ranking das cidades brasileiras mais buscadas para hospedagen

)23 na plataforma de alugueis temporarios Airbnb



3 3 imifim
o« i |

oo fld = P4
s e FEGTT LG TS LA EY ] L=t
Y L

7 FEE = Obras

Lorem'r‘-%fpsum dolor sit amet, consectetur
adipiscing elit, sed do eiusmod tempor
~ incididunt ut labore.
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Dados
mercadologicos

Centro de Florianopolis

L 23%
12% unifamiliar

multifamiliar

_— )

i Comercial e
. Florianope lojas

22%

outras

572

Quantidade de obras nos ultimos 5 an:

Dados da informacgao: Quantidade de obras nos ultimos 5 anos, extratificado por
tipologias. Sao consideradas as categorias de demolicao, obras novas e existentes,
tanto ainda ativas quanto ja encerradas dentro desses 5 anos.
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Dados
mercadologicos

Centro de Florianopolis

Tamanho das obras (5 anos)

/\{k < 500 m?
%
@ 62,69%

500 > e
gg- < 5000 m?2
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cﬂL 20,03%

mm > 5000 m?
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17,27%




8 Moradores (2010):

8 Moradores (2022):

‘Hell’ . RN

£} Domicilios (2010):

7} Domicilios (2022):

/1 Evolugao:
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Dados Perfil
mercadologicos demografico

Centro de Florianopolis

{2}
£
A
B8
A

Evolucao intracensos

+60%

Com 1 morador
6.657

Com 1 morador
4.145

D

B

+23%

Com 2 moradores
6.674

Com 2 moradores
5.385

'8’3% \I/

Com 3 moradores

Com 3 moradores
3.516

3.836

E

-26%
Com 4 moradores Com 4 moradores

B

2.683 1.976
Com5ou+ 888" -57% \I/ Com 5ou +
moradores 88 moradores

1.245 526

Dados da informacéao: Dados sociodemograficos do IBGE. Para moradores
e domicilios, apresenta o comparativo de evolucao intracensos.
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Dados

mercadologicos

Centro de Florianopolis

Grupos

Etarios (2022)

0 14 - Infancia

12%

2022 - 5.061

15 a 29 - Jovens

18,3%

2022 - 7.722

30 a 59 - Adultos

4L2,9%

2022 - 18.118

60+ - ldosos

26,9%

2022 - 11.359

Dados da informacgao: Dados sociodemograficos do IBGE. Para moradores
e domicilios, apresenta o comparativo de evolucao intracensos.

Perfil

demografico
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Boas decisoes comecam
com inteligéncia de mercado.

O Centro de Florianopolis € so um dos muitos estudos
reais mapeados.

Com a Locates, vocé pode analisar qualquer bairro,
cidade ou ativo no Brasil — em poucos minutos e com
atualizacoes constantes.

Entenda antes do mercado.
Decida com base técnica.
Otimize cada etapa do seu ciclo imobiliario.

Tudo com a inteligéncia de dados Locates.

Solicite uma demonstracao da plataforma e decida
sobre seu proximo investimento com confianca.




